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Zurzibiet

Wohnungen kommen unter den Hammer

Konkurs eines Badener Generalunternehmers mit Folgen: Seit tiber einem Jahr steht ein Terrassenhaus-Rohbau in Dottingen leer.

Stefanie Garcia Lainez

2014 fuhren die ersten Bagger
am Biicklirain in Dottingen auf.
In die fiinf Terrassenwohnungen
ist aber bis heute noch niemand
eingezogen. Der Grund: Der Ge-
neralunternehmer, der fiir Pla-
nung und Bau zustindig war,
ging im vergangenen Jahr in
Konkurs — noch bevor die Uber-
bauung tberhaupt fertig war.
«Seither liegen die Wohnungen
brach», sagt Hans Rhyner vom
Regionalen Betreibungsamt
Kleindottingen. Am kommen-
den Dienstag werden nun zwei
davon betreibungsamtlich ver-
steigert. Eine gehort dem ehe-
maligen Geschiftsfiihrer der
Baugesellschaft, die andere dem
Landbesitzer, der nicht geni-
gend flissige Mittel hatte, um
die Hypothekarzinsen weiterhin
zu zahlen.

Zwei weitere Wohnungen
sollen im kommenden Jahr kon-
kursamtlich versteigert werden.
Die fiinfte Wohnung ist im Be-
sitz einer Privatperson, welche
die Wohnung im kommenden
Jahr fertigstellen mochte.

Wohnungen sind je rund
800 000 Franken wert

Die beiden Wohnungen werden
auf je knapp 800000 Franken
geschitzt. Drei Interessenten
hitten sie besichtigt, sagt Hans
Rhyner. «Das sind aber vor al-
lem Schnéppchenjiger, die
daraufhoffen, die Objekte giins-
tigerwerben und danach teurer
wieder verkaufen zu konnen.»
Nur: «Dass die Uberbauung
noch fertiggestellt werden
muss, schreckt viele ab.» So be-
findet sich die Uberbauung seit

anderthalb Jahren im Endaus-
bau, bei einer Wohnung fehlt
die Heizung, bei der anderen
fehlen der Kiichen- und Bade-
zimmer-Ausbau.

Erschwerend kommt hinzu,
dass keine Verwaltung fiir die
Uberbauung zustindig ist und
gewisse Arbeiten mit den ande-
ren vier Eigentiimern koordi-
niert werden miissen, wie bei-
spielsweise die Umgebungs-

arbeiten oder der letzte Schliff
in der Garage.

Die Regeln fiir die beiden
Versteigerungen vom kommen-
den Dienstagmorgen sind sim-
pel. Wer in der Schweiz lebt
oder im Fall von ausldndischen
Personen die Wohnung selbst
bewohnen mochte, kann die
zwei Objekte ersteigern. Han-
delsgesellschaften und Genos-
senschaften miissen zudem un-

In der Uberbauung am Biicklirain in Déttingen hat noch niemand einziehen kénnen. Zwei Wohnungen werden nun versteigert.  Bild: Alex Spichale

mittelbar vor dem Zuschlag
einen Handelsregisterauszug
vorlegen. Der Anfangspreis ist
offen.

Damit aber die Objekte
nicht zu einem «Schundpreis»
weggehen wiirden, biete auch
die Bank mit, sagt Hans Rhyner.
Wird der gewiinschte Preis
nicht erzielt, respektive wiirde
dieser unter dem geschuldeten
Betrag liegen, konnte die Bank
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die Wohnungen selbst er-
werben und ins eigene Portfo-
lio aufnehmen. Was aber kaum
im Interesse der Bank sein
diirfte, so der Betreibungsbe-
amte, da diese vor allem am
Finanzierungsgeschéft interes-
siert sei.

Ein Hindernis stelle oft die
Anzahlung von 50 000 Franken
dar, sagt Hans Rhyner. Diese
muss der Erwerber unmittelbar

vor dem Zuschlag in bar oder per
Bankcheck (lautend auf eine
Schweizer Bank) an die Order
des Betreibungsamtes Kleindot-
tingen leisten. Davon dienen
3000 zur Sicherung der Kosten
fiir die Eigentumsiibertragung,
47000 Franken werden vollum-
fanglich an den Zuschlagspreis
angerechnet.

Betreibungsbeamte rechnet
mit Zunahme solcher Fille

Steigerungen durch das Regio-
nale Betreibungsamt Kleindot-
tingen seien relativ selten, sagt
Hans Rhyner. Er erwartet aber
in den kommenden Jahren eine
Zunahme solcher Fille. So wiir-
den viele Uberbauungen von
Generalunternehmern geplant
und realisiert, was immer mit
einem gewissen Risiko verbun-
den sei. Denn die Eigentiimer
wiirden die Kontrolle tiber das
Geld dem Generalunternehmer
iibertragen, der auch sich selbst
zahlt. «Wenn der Bauboom ab-
flacht, konnten einige in finan-
zielle Engpiésse geraten», pro-
gnostiziert er. Das konne einen
Schneeballeffekt auslosen,
wenn diese zuvor ihre alteren
Projekte mit neuen finanziert
hitten, und schliesslich zum
Konkurs fithren.

Mit dem Zinsanstieg, den er
in den nichsten finf bis zehn
Jahren erwartet, konnten auch
Hypothekarschuldner in finan-
zielle Notlagen geraten. «Viele
miissten dann das Doppelte
oder Dreifache an Zinsen zahlen
als heute», sagt Hans Rhyner.
Mit der Folge, dass einige wegen
Zahlungsunfihigkeit betrieben
werden oder Privatkonkurs an-
melden miissen.

So soll ein mogliches Froschsterben verhindert werden

In Mellikon entsteht zurzeit ein neues Auenschutzgebiet. Jetzt nimmt der Kanton Stellung zu Bedenken im Dorf.

Stefanie Garcia Lainez

Zurzeit entstehen in Mellikon
am Rhein neue Lebensriume
fiir Amphibien, Fische, Vogel
und Insekten. Die neue Aue im
Meieried sorgt im Dorf aber fiir
gemischte Gefiihle. So befiirch-
ten einige, dass es erneut zu ei-
nem Frosch-Massensterben
kommen konnte, wie friither in
der Nihe des Steinbruchs (die
AZ berichtete). Dass dies auch
aufeiner Strasse in der Nihe des
neuen Auengebiets passieren
konnte, schliesst der Kanton
nicht aus, wie er auf Anfrage
mitteilt.

Als die nahe gelegene Kan-
tonsstrasse im Jahr 2019 saniert
wurde, baute der Kanton den-
noch keine Durchldsse unter
der Strasse ein, obwohl bekannt
ist, dass Amphibien gerne wan-
dern. «Unbekannt st jedoch, in
welche Richtung sie ziehen wer-
den», sagt Bruno Schelbert,
Programmleiter Auenschutz-
park Aargau des kantonalen De-
partements Bau, Verkehr und
Umwelt. Zwar konne man An-
nahmen dazu treffen. In der
Vergangenheit sei es aber vor-
gekommen, dass diese nicht

Die Arbeiten an der Aue im Meieried ruhen zurzeit.

eingetroffen seien. Deshalb
gebe es Schutzmassnahmen,
die von den Tieren kaum ge-
nutzt wirden, weil sie sich am
falschen Ort befanden.

Mit Fangeinrichtungen Weg
der Frosche ermitteln

«Wichtig ist deshalb, vorgingig
zu beobachten, an welchen Stel-
len am meisten Amphibien
durchwandern und wo genau es
welche Schutzmassnahmen
braucht», sagt Bruno Schelbert.
Dies geschehe mit temporaren
Massnahmen wie zwischen Am-
merswil und Lenzburg. Dort in-
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stalliert der Natur- und Vogel-
schutzverein seit 1976 jeweils
Ende Februar einen Zaun, der
die nachtaktiven Tiere am
selbststindigen Uberqueren der
Strasse hindert. Am néichsten
Tag werden sie aus den aufge-
stellten Kiibeln gefischt und
freigelassen.

Indem diese Fangeinrich-
tungen diesen Frithling nun et-
was ndher zur Strasse aufge-
stellt wurden, konnte der Kan-
ton ermitteln, welchen Weg die
Frosche zum Fiinfweiher neh-
men. Aufgrund dieser Erkennt-
nis plant er nun an spezifischen

Stellen Durchlisse mit Leitein-
richtungen. «Wir haben gegen
30 Strassenabschnitte, an de-
nen wir die Wanderung im Griff
haben mit Durchléssen, die das
ganze Jahr hindurch funktionie-
ren», sagt Schelbert. Das glei-
che Vorgehen sei auch in Melli-
kon denkbar. «Wir stehen mit
den lokalen Amphibienschiit-
zern in Kontakt.»

Wegen des nahen Wehrs
war Rheinzugang gefihrlich

Wihrend die neue Aue einen
wichtigen Beitrag fiir den Arten-
schutz von zahlreichen Tieren
und Pflanzen leistet, fallt fiir die
Mellikerinnen und Melliker ein
direkter Zugang zum Fluss weg.
Baden oberhalb eines Stau-
wehrs sei ohnehin nicht unge-
fahrlich: «Bei einem Storungs-
fall kénnen sich die Wehrklap-
pen automatisch 6ffnen, und es
kann zu unerwarteten Stro-
mungsverhiltnissen und Flut-
wellen kommen», sagt Bruno
Schelbert. Der Kanton plant in
solchen Gebieten keine Bade-
plitze ein.

Vor allem éltere Bewohner
in Mellikon hatten Miihe damit,
dass der Kanton den Militar-

bunker abriss. «Wir haben uns
iiberlegt, den Bunker aus dem
Zweiten Weltkrieg als Aus-
sichtsplattform umzufunktio-
nieren», sagt Bruno Schelbert.
«Dieser ware aber mitten in der
neuen Aue gestanden - wir
hitten die Fussginger somit
quer durch die Aue auf die Platt-
form schicken miissen, was die
Tiere massiv gestort hatte.» Das
Ziel der Renaturierung sei, ver-
loren gegangene Auenlebens-
rdume fiir die typische Tier- und
Pflanzenwelt zuriickzugeben.
«Und wenn wir die Flussland-
schaft aufwerten, dann auch
gleich das Landschaftsbild.»
Der Bunker — fast schon als
Schandfleck - hitte dies aber
stark beeintrichtigt. Eine Aus-
sichtsplattform mit Blick auf die
neue Aue ist als Ersatz an einer
anderen Stelle vorgesehen, di-
rekt beim Schwimmbad reali-
siert der Kanton zudem ein
Rastplatz mit Feuerstelle.

Zurzeit sind die Bauarbeiten
entlang des Rheins unterbro-
chen. Erst im Friihling kehren
die Bagger wieder ins Meieried
zuriick - wenn der weitere Aus-
hub direkt wiederverwendet
werden kann.

Unterschriften
gegen Pumptrack

Lengnau Der Standort des
Pumptracks auf der Rietwi-
se stiess schon an der Winter-
gmeind vor kurzem auf Kri-
tik. Der Kredit tiber 200000
Franken wurde dennoch mit
127 gegen 60 Stimmen bewil-
ligt. Ein Antrag auf Riickwei-
sung des Kredites, nochmali-
ge Priifung des Standortes und
Abklarungen tiber eine Tréiger-
schaft war zuvor mit 112 gegen
72 Stimmen abgelehnt worden.
Nun ergreifen Anwohner das
Referendum.

Pumptracks seien ein trendi-
ges, aber larmiges Freizeitver-
gniigen, begriinden die Anwoh-
ner auf dem Unterschriftenbo-
gen. «Der Pumptrack soll nicht
im Erholungsgebiet direkt vor
die Nase von Anwohnern gebaut
werden und deren Freizeit mit
Larm belasten.» Deshalb sei ein
anderer Standort als die Rietwi-
se zusuchen. Auch sei ein Pump-
track fiir wenige Steuerzahlende
ein Bediirfnis. «Deshalb ist aus
Benutzerkreisen eine Trager-
schaft zu bestimmen, die fiir die
Nutzung, Unterhalt und Ord-
nung hinsteht und bei Proble-
men Ansprechpartner der Be-
hordenist.» Damit das Referen-
dum zu Stande kommt, sind 195
Unterschriften nétig. (sga)



